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Введение

Жилищное строительство, в рамках которого осу-
ществляется ввод в действие новых, а также модер-
низация и ремонт (реконструкция) действующих, 
объектов для удовлетворения потребности населения 
в жилье [1], является одной из системообразующих 
отраслей национальной экономики России. Сегодня 
удельный вес строительства в валовом внутреннем 
продукте составляет около 5%, в отрасли занято чуть 
менее 7% общей численности занятых [2], что по-
зволяет признать строительство в качестве важней-
шей отрасли инвестиционного спроса в российской 
экономике. В 2024 г. в Российской Федерации было 
построено 1358,9 тыс. новых квартир общей пло-
щадью 107,8 млн кв. метров, что составляет 737 кв. 
метров в расчете на 1000 человек населения [3]. Вы-
шесказанное свидетельствует, что динамика строи-

тельной отрасли определяет, с одной стороны, пер-
спективы социально-экономического развития 
страны и уровень удовлетворения потребности на-
селения в улучшении жилищных условий, с другой. 

Обеспечение населения доступным и комфорт-
ным жильём определено в качестве важнейшей за-
дачи в рамках достижения национальной цели «Ком-
фортная и безопасная среда для жизни». К 2030 г. 
запланировано, что обеспечение граждан жильем 
общей площадью должно составить не менее 33 кв. 
метра на человека, в 2036 г. — не менее 38 кв. метров 
[4]. Однако в последние годы отрасль столкнулась с 
рядом серьезных вызовов, важнейшим из которых 
является замедление объемов жилищного строитель-
ства, которое в сочетании с макроэкономической 
нестабильностью, обусловленной политикой санк-
ционного давления на Российскую Федерацию со 
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Аннотация
Обеспечение населения доступным и комфортным жильём относится к 
числу приоритетных задач российского государства, что закреплено в на-
циональных целях развития и стратегических документах Российской 
Федерации. Цель подготовки статьи — анализ современного состояния и 
выявление факторов, определяющих перспективы развития отрасли жи-
лищного строительства в Российской Федерации. В процессе исследования 
были изучены факторы, характеризующие спрос и предложение в отрасли 
строительства жилой недвижимости, а также макроэкономические фак-
торы, оказывающие влияние на отрасль и экономику России в целом. 
Факторный анализ был осуществлен с использованием многофакторной 
регрессионной модели. В результате выполненных аналитических процедур 
была сформирована и оценена система факторов, влияющих на ключевой 
показатель деятельности отрасли жилищного строительства — ввод в 
действие жилых домов. Было сделано заключение, что наибольшее поло-
жительное влияние на динамику ввода жилья оказывают следующие фак-
торы: объем выдачи ипотеки, доля занятых в строительстве и среднего-
довая инфляция.  Результаты исследования свидетельствуют о необходи-
мости перехода от экстенсивной модели роста, основанной на воздействии 
на ценовой фактор и объёмы кредитования, к сбалансированной модели 
развития строительной отрасли.

Abstract
Providing the population with affordable and comfortable housing is one of the 
priority tasks of the Russian state, which is enshrined in the national develop-
ment goals and strategic documents of the Russian Federation. The purpose 
of the article is to analyze the current state and identify factors that determine 
the prospects for the development of the housing construction industry in the 
Russian Federation. In the course of the study, factors characterizing the sup-
ply and demand in the residential real estate construction industry, as well as 
macroeconomic factors affecting the Russian economy as a whole, were stud-
ied. The factor analysis was carried out using a multivariate regression model. 
As a result of the analytical procedures performed, a system of factors affect-
ing the key indicator of the housing construction industry, the commissioning 
of residential buildings, was formed and evaluated. It was concluded that the 
following factors have the greatest positive impact on the dynamics of housing 
commissioning: the volume of mortgage lending, the share of employees in 
construction, and the average annual inflation. The results of the study indicate 
the need to transition from an extensive growth model based on price factors 
and lending volumes to a balanced development model for the construction 
industry.

Ключевые слова: жилищное строительство, ввод в действие жилых домов, 
факторный анализ, многофакторная регрессионная модель, Стратегия 
развития строительной отрасли и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации на период до 2030 г. с прогнозом до 2035 г.

Keywords: housing construction, commissioning of residential buildings, factor 
analysis, multivariate regression model, Strategy for the Development of the 
Construction Industry and Housing and Communal Services in the Russian 
Federation for the Period up to 2030 with a forecast up to 2035.
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стороны ряда недружественных стран, создает риски 
для устойчивого развития отрасли и достижения на-
циональной цели развития России в области обес-
печения комфортной и безопасной среды для жиз-
недеятельности населения. В этой связи особо ак-
туальными становятся научно-практические иссле-
дования, в ходе которых осуществляется анализ 
динамики жилищного строительства, выявление 
ключевых факторов ее определяющих и конкрети-
зация вызовов, стоящих перед строительной от-
раслью России в среднесрочной перспективе.

Вышесказанное определило цель подготовки 
статьи — анализ современного состояния и выявле-
ние факторов, определяющих перспективы развития 
отрасли жилищного строительства в Российской 
Федерации.

Данные и методы

В исследовании применялись общенаучные ме-
тоды, а именно: логический анализ и синтез, индук-
ция и дедукция, сравнение, системный подход. 

Факторный анализ был осуществлен путем по-
строения многофакторной регрессионной модели, с 
использованием которой были выявлены и оценены 
взаимосвязи между факторами. Для построения ре-
грессионной модели был применен пакет «Анализ 
данных» MS Excel.

Анализ был осуществлен на основании данных 
Росстата за период 2015–2024 гг.

Результаты

Для полноты рассмотрения вопроса нами были из-
учены как факторы, характеризующие спрос (табл. 1) 
и предложение в отрасли строительства жилой не-
движимости (табл. 2), так и макроэкономические 
факторы, оказывающие влияние не только на от-
расль, но и на всю экономику России в целом.

Таблица 1

Факторы, характеризующие спрос 
в отрасли жилищного строительства 
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2015 146,7 30,1 1,3 4,8 51,5

2016 147,2 30,7 1,6 4,8 53,3

2017 147,6 31,7 2,2 3,8 56,9

2018 147,8 33,1 3,3 2,5 61,8

2019 147,8 35,2 3,1 2,4 64,1

2020 147,9 35,9 4,5 5,8 79,0
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2021 147,4 39,9 5,8 3,0 98,9

2022 147,0 47,4 4,8 7,2 122,3

2023 146,4 53,6 7,9 7,8 140,4

2024 146,1 63,1 4,8 10,8 177,9

Источник: составлено на основе данных Росстата. URL: https://www.
rosstat.gov.ru (дата обращения: 05.12.2025).

В качестве первого фактора, определяющего раз-
витие отрасли, выбрана численность населения Рос-
сии, динамика которой характеризует потенциаль-
ный спрос на объекты жилищного строительства.  
В период 2019–2024 гг. максимальное значение по-
казателя было зафиксировано в 2020 г. и составило 
147,9 млн человек, минимальное в 2024 г. — 146,1 
млн человек. Данные табл. 1 показывают, что в ис-
следуемый период наблюдался рост численности 
населения до 2020 г., после чего началось его равно-
мерное снижение. Согласно данным НИУ ВШЭ [5], 
рост численности населения до 2020 г. был вызван 
миграционным приростом населения. Однако после 
2020 г. миграционный прирост перестал в полной 
мере компенсировать естественную убыль, что стало 
причиной начавшейся тенденции сокращения об-
щей численности населения. Свой вклад в ее усиле-
ние внесли последствия пандемии COVID-19, обост-
рение геополитической обстановки в 2022 г., уже-
сточение миграционной политики России, а также 
целый ряд других факторов, влияние которых будет 
сохраняться в обозримой перспективе. Примени-
тельно к отрасли жилищного строительства это озна-
чает, что число потенциальных потребителей жилой 
недвижимости в стране, вероятнее всего, будет со-
кращаться.

Вторым фактором, характеризующим спрос, 
определены среднедушевые денежные доходы насе-
ления. Их влияние на развитие строительной отра-
сли отмечают в своих работах многие исследователи, 
в частности, И.Ф. Жуковская [6], М.В. Боченина [7] 
и Т.А. Рублева [8]. Данные табл. 1 свидетельствуют, 
что значение показателя росло, начиная с 2015 г. 
(30,1 тыс. руб. в месяц) до 2024 г. (63,1 тыс. руб. в 
месяц), при этом скорость роста плавно увеличива-
лась. Рост среднедушевых денежных доходов насе-
ления эксперты связывают с возникшим в последние 
годы дефицитом трудовых ресурсов, в силу чего в 
рамках конкуренции за рабочую силу работодатели 

Отраслевая и региональная экономика

Окончание табл. 1
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повышали уровень оплаты труда работников, а также 
ростом доходов по банковским вкладам на фоне ро-
ста ставок по депозитам [9]. При прочих равных 
условиях, рост доходов населения увеличивает его 
возможности в плане приобретения жилья, стиму-
лируя спрос на жилую недвижимость.

Третьим фактором был рассмотрен объем выдачи 
ипотеки. Особая значимость данного фактора отра-
жена в Стратегии развития строительной отрасли и 
жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации на период до 2030 г. с прогнозом до 2035 г. 
[10]; влияние выдачи ипотеки на развитие отрасли 
показано в работах М.А. Печенской и Д.Г. Ильин-
ского [11], Т.Р. Лукашенок и Е. Г. Ефимовой [12] и 
др. Максимальная величина объема выдачи ипотеки 
была отмечена в 2023 г. и составила 7,9 трлн руб., в 
то время как минимальное значение показателя было 
зафиксировано в 2015 г. на уровне в 1,3 трлн руб. 
Таким образом, данные свидетельствуют о значи-
тельном росте объемов ежегодной выдачи ипотеки 
в России вплоть до 2024 г., что во многом было обу-
словлено программами льготной ипотеки, предо-
ставляемыми широким слоям населения России. 
Прекращение действия большинства такого рода 
программ в совокупности с ростом ставки ипотеч-
ного кредитования привели к тому, что в 2024 г. 
объем ипотеки сократился на 3,1 трлн руб., прибли-
зившись к значению 2020 г., что стало самым боль-
шим падением на протяжении всего рассматрива-
емого периода. Тем не менее стабильный рост объема 
выдачи ипотеки до 2023 г. оказывал положительное 
влияние на ввод в действие жилой недвижимости, 
так как увеличивал возможности населения к ее по-
купке. Падение объема выдачи ипотеки в 2024 г. 
следует рассматривать как негативный фактор раз-
вития строительной отрасли в среднесрочной пер-
спективе. 

Прирост сбережений населения выступил в ка-
честве четвертого фактора, характеризующего спрос 
на жилую недвижимость. Т.А. Рублева в своей работе 
[8] показала, что сбережения населения оказывают 
значительное влияние на объемы ввода жилой не-
движимости. При анализе фактора за последние 
десять лет выявить единый тренд не представляется 
возможным. Так, показатель объема выдачи ипотеки 
неравномерно снижался с 2015 г. по 2019 г. и в период 
2020–2021 гг., при этом демонстрировал тенденцию 
к росту на остальных временных промежутках. Па-
дение объемов сбережений населения в период до 
2019 г. эксперты связывают со снижением уровня 
реальных денежных доходов населения [13]; резкий 
рост сбережений в последние годы объясняется вы-
соким уровнем ставки по банковским депозитам 

[14]. Увеличение сбережений способно в моменте 
снизить спрос на жилую недвижимость, но высту-
пить драйвером его роста в долгосрочной перспек-
тиве. 

Фактором, характеризующим как спрос, так и 
предложение жилой недвижимости, является уро-
вень средних цен на первичном рынке жилья. Мак-
симальная цена квадратного метра жилой недви-
жимости была зафиксирована в 2024 г. и составила 
177,9 тыс. руб. за кв. м, минимальная в 2015 г. —  
51,5 тыс. руб. за кв. м. При этом разница между це-
нами в 2015 г. и 2019 г. составила 12,5 тыс. руб. за кв. м, 
таким образом, к 2019 г. цены выросли в 1,2 раза по 
сравнению с 2015 г., а в 2024 г. — в 3,5 раза. Это 
позволяет говорить о значительном росте цен, на-
чиная с 2019 г. 

Другие факторы, характеризующие предложение 
в отрасли жилищного строительства, представлены 
в табл. 2.

Таблица 2

Факторы, характеризующие предложение в отрасли 
жилищного строительства 

Год

На
ли

чи
е 

ос
но

вн
ы

х 
ф

он
до

в 
по

 
ст

ро
ит

ел
ьс

тв
у 

по
 п

ол
но

й 
уч

ет
но

й 
ст

ои
м

ос
ти

 н
а 

ко
не

ц 
го

да
, т

рл
н 

ру
б.

Ин
де

кс
 к

ач
ес

тв
а 

го
ро

дс
ко

й 
ср

ед
ы

Д
ол

я 
за

ня
ты

х 
в 

ст
ро

ит
ел

ьс
тв

е,
 

в 
пр

оц
ен

тн
ом

 в
ы

ра
ж

ен
ии

Ин
де

кс
ы

 ц
ен

 н
а 

пр
ио

бр
ет

ен
ны

е 
ст

ро
ит

ел
ьн

ы
м

и 
ор

га
ни

за
ци

ям
и 

ос
но

вн
ы

е 
м

ат
ер

иа
лы

, д
ет

ал
и 

и 
ко

нс
тр

ук
ци

и 
(с

ре
дн

ее
 

зн
ач

ен
ие

)

2015 2,0 112 7,6 105,67

2016 2,1 124 7,2 98,98

2017 2,2 135 7,3 109,16

2018 2,7 147 7,1 113,70

2019 3,1 158 6,9 101,62

2020 2,9 170 6,6 103,46

2021 3,4 184 6,8 122,74

2022 3,8 192 6,6 105,07

2023 4,0 200 6,7 104,30

2024 5,4 220 6,8 105,92

Источник: составлено на основе данных Росстата. URL: https://www.
rosstat.gov.ru (дата обращения: 05.12.2025).

Наличие основных фондов по строительству по 
полной учетной стоимости на конец года выступило 
в качестве первого фактора, определяющего объем 
предложения в отрасли жилой недвижимости [15]. 
Значения показателя линейно возрастали с 2015 г. 
по 2024 г., увеличившись с 2,0 трлн руб. до 5,4 трлн 
руб., что связано с ростом объемов строительства, 
потребовавшего увеличения затрат на приобретение 
средств труда, а также с ростом цен них. 
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Вторым фактором, характеризующим предложе-
ние, выступил индекс качества городской среды — 
один из ключевых показателей «Стратегии развития 
строительной отрасли и жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации на период до 2030 г. 
с прогнозом до 2035 года» [10]. Индекс линейно воз-
растал с 2015 г. по 2024 г. до уровня в 220 единиц, что 
обусловлено изменением приоритетов общества и 
государства в части гарантий улучшения жилищных 
условий населения, о чем свидетельствует реализация 
в исследуемый период национального проекта «Жильё 
и городская среда» (окончен в 2024 г.) [16] и нацио-
нального проекта «Инфраструктура для жизни» [17]. 

Третьим фактором рассмотрена доля занятых в 
строительстве [18] в России в период 2015–2024 гг. 
Максимальное значение показателя было зафикси-
ровано в 2015 г. и составило 7,6% населения страны, 
минимальное в 2020 и 2022 гг. — 6,6% населения 
страны. На основе полученных данных можно за-
ключить, что значения показателя снижались с на-
чала исследуемого периода до 2020 г., после чего его 
динамика стала нестабильной и к 2024 г. доля заня-
тых в строительстве достигла 6,8% численности за-
нятого населения России. Согласно данным НИУ 
ВШЭ [19] сегодня наблюдается дефицит занятых в 
строительстве, вызванный общим дефицитом рабо-
чей силы во всех отраслях экономики страны. Таким 
образом, снижение численности занятых в строи-
тельстве является фактором, негативно влияющим 
на предложение жилой недвижимости. 

Средний индекс цен на приобретенные строи-
тельными организациями основные материалы, де-
тали и конструкции в исследуемый период имел 
значения выше 100 (за исключением 2016 г.), мак-
симальное значение зафиксировано в 2021 г. 
(122,7%), минимальное значение — в 2016 г. (99,0%), 
при этом разница между минимальным и макси-
мальным значениями составила 23,7%. Рост стои-
мости строительных материалов обусловлен колеба-
ниями валютных курсов, в первую очередь, это ка-
сается производства сухих строительных смесей, 
алюминиевых конструкций, кабельно-проводнико-
вой продукции и кровельных материалов [20]. По-
вышение цен на материалы, детали и конструкции 
ведет к удорожанию проектов для застройщиков и 
при индивидуальном жилищном строительстве, что 
сказывается на повышении цены для конечного по-
требителя. Нестабильность на рынке ресурсов, в 
свою очередь, ведет к снижению прогнозируемости 
конечной стоимости проектов, что снижает предло-
жение жилой недвижимости.

К макроэкономическим факторам, оказывающим 
существенное внимание на отрасль жилищного 

строительства, были отнесены показатель ВВП в те-
кущих ценах, среднегодовая инфляция и среднего-
довая ключевая ставка (табл. 3). 

Таблица 3

Макроэкономические факторы, влияющие на отрасль 
жилищного строительства РФ 

Год ВВП в текущих 
ценах, трлн руб.

Инфляция 
среднегодовая, 
в процентном 
выражении

Ключевая ставка 
среднегодовая, 
в процентном 
выражении

2015 83,1 15,6 12,5

2016 85,6 7,1 10,5

2017 91,8 3,7 9,0

2018 103,9 2,9 7,4

2019 109,6 4,5 7,3

2020 107,7 3,4 4,9

2021 134,7 6,7 6,0

2022 156,9 13,8 11,0

2023 176,4 6,0 10,4

2024 201,2 8,4 17,8

Источник; составлено на основе данных Росстата. URL: https://www.
rosstat.gov.ru (дата обращения; 15.12.2025).

Первым показателем, характеризующим влияние 
макроэкономики на отрасль строительства, высту-
пает ВВП в текущих ценах [21]. Его значения ли-
нейно возрастали на отрезках с 2015 г. по 2019 г. и с 
2020 г. по 2024 г. Это объясняется несколькими при-
чинами, в частности, ростом физического объема 
производства и ростом общего уровня цен в эконо-
мике России. Таким образом, данные свидетель-
ствуют об экономическом росте, что является фак-
тором, поддерживающим развитие строительной 
отрасли.

В качестве второго фактора, характеризующего 
макроэкономическое влияние, был выбран показа-
тель среднегодовой инфляции. Среднее значение 
инфляции в исследуемый период составило 7,2%, 
медианное — 6,3%, что обусловлено высокими зна-
чениями показателя в 2015 и 2022 гг. При этом наи-
большее значение показателя было зафиксировано 
в 2015 г. и составило 15,5%, а наименьшее в 2018 г. — 
2,9%. Вместе с тем отметим, что среднее и медианное 
значения показателя инфляции более чем в полтора 
раза превышают целевое значение, установленное 
на уровне в 4% [22]. Высокое значение инфляции в 
2015 г. обусловлено последствиями экономического 
кризиса, начавшегося в 2014 г., при этом уже в сле-
дующем году показатель инфляции снизился более 
чем в два раза. Резкий рост инфляции в 2022 г. был 
вызван обострением геополитической обстановки, 
при этом значение инфляции в следующем году 
также сократилось более чем вдвое, приблизившись 
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к целевому. Главной причиной столь резкого сниже-
ния инфляции является проводимая Центральным 
Банком политика по контролю над ее уровнем [23]. 
Высокие значения показателя инфляции ограничи-
вают возможности экономических агентов к плани-
рованию своей деятельности, что негативно сказы-
вается на отрасли жилищного строительства, так как 
застройщикам и лицам, осуществляющим частное 
жилищное строительство, становится сложнее про-
гнозировать окончательную стоимость проекта, 
вследствие чего они более склонны отложить реали-
зацию, либо полностью отказаться от проекта. Од-
нако высокая инфляция в России традиционно яв-
ляется фактором, повышающим уровень спроса на 
жилую недвижимость, так как в условиях неопреде-
ленности многие предпочитают вкладывать средства 
в области, считающимися наиболее надежными и 
стабильными, к которым относится отрасль жилой 
недвижимости. 

Среднегодовая ключевая ставка была выбрана 
третьим фактором, характеризующим макроэконо-
мическое влияние, как показатель, оказывающий 
прямое воздействие на величину процентных ставок 
по кредитам как для населения, так и для застрой-
щиков. Рассматриваемый период можно разделить 
на две части: с 2015 г. по 2020 г. значение показателя 
линейно снижалось с 12,5% до 4,9%, после чего на-
чало возрастать до 2024 г., составив 17,8% к концу 
исследуемого периода. Ключевой причиной изме-
нений может быть названа политика Центрального 
банка Российской Федерации, который посредством 
изменений значений ключевой ставки стремился 
либо замедлить, либо ускорить экономику, влияя, в 
том числе, на показатель инфляции [24].

В качестве результирующего показателя, харак-
теризующего развитие отрасли жилищного строи-
тельства, был выбран показатель «Ввод в действие 
жилых домов, млн кв. м» (Y), определенный в каче-
стве ключевого индикатора реализации «Стратегии 
развития строительной отрасли и жилищно-комму-
нального хозяйства Российской Федерации на пе-
риод до 2030 года с прогнозом до 2035 года» [10]  
(рис. 1). 

В изменении показателя можно выделить два пе-
риода: 2015–2018 гг., когда отмечалась его негатив-
ная динамика, и период 2019–2023 гг., когда пока-
затель демонстрировал устойчивую тенденцию к 
росту, которая, впрочем, была преодолена в 2024 г. 
Период с 2020 по 2024 г., по мнению специалистов, 
стал периодом беспрецедентного роста жилищного 
строительства в России: объемы ввода жилья дости-
гли исторических максимумов — в среднем 89,9 млн 
кв. м ежегодно [25]. Максимальный прирост темпов 

введенного жилья по сравнению с уровнем преды-
дущего года за последние десять лет наблюдался в 
2021 г., когда ввод общей площади жилья увеличился 
на 12,7%, после чего темпы прироста показателя 
стали сокращаться: в 2022 г. — на 11,0%, в 2023 г. — на 
7,5%, в 2024 г. уменьшился на 2,4%.

Для анализа влияния факторных показателей на 
результирующий была разработана многофакторная 
регрессионная модель, позволяющая формализовать 
взаимосвязи между показателями и получить коли-
чественную оценку силы и направления влияния 
каждого фактора. 

Для этого была определена корреляция между 
результирующим и факторными показателями 
(табл. 4).

Таблица 4

Корреляция между результирующим и факторными 
показателями

ВВП в текущих 
ценах (Х1)

Численность 
населения (Х2)

Среднедуше-
вые доходы на-

селения (Х3)

Объем выдачи 
ипотеки (Х4)

0,92 –0,82 0,92 0,76

Прирост сбере-
жений населе-

ния (Х5)

Средние цены 
на первичном 
рынке жилья 

(Х6)

Наличие основ-
ных фондов 

(Х7)

Индекс каче-
ства городской 

среды (Х8)

0,82 0,93 0,83 0,82

Доля занятых в 
строительстве 

(Х9)

Индексы цен 
на приобре-
тенные ре-
сурсы (Х10)

Инфляция 
среднегодовая 

(Х11)

Ключевая 
ставка средне-
годовая (Х12)

–0,54 –0,02 0,39 0,56

Источник: составлено авторами.

На основе полученных данных, можно заклю-
чить, что наибольший коэффициент корреляции 
результирующей (зависимой) переменной был с та-
кими показателями, как средние цены на первичном 
рынке жилья (Х6), ВВП в текущих ценах (Х1) и сред-
недушевые доходы населения (Х3). Вышеперечи-

Рис. 1. Динамика ввода в действие жилых домов в РФ за 
2015–2024 гг., млн кв. м

Источник: составлено на основе данных Росстата. URL: https://www.
rosstat.gov.ru (дата обращения: 05.12.2025).
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сленные показатели должны быть включены в ре-
грессионную модель в приоритетном порядке. 

Далее была осуществлена проверка на мультикол-
линеарность, поскольку ее наличие приводит к не-
стабильности оценок коэффициентов и усложняет 
интерпретацию результатов моделирования. Также 
была проведена процедура стандартизации.

В результате было получение уравнение ре-
грессии, имеющее вид:

	 Y = (0,11) * X2 + (3,62) * X4 + (0,18) * X6 + 
	 + (9,4) * X9 + (–0,27) * X10 + (0,89) * X11	 (1)

Значение R-квадрат значительно превышает 0,85, 
следовательно, модель объясняет большинство из-
менений в результирующем показателе ввода в дей-
ствие жилых домов. Проверка модели на предмет 
ошибок показала ее высокое качество: средняя про-
центная ошибка (MPE) и средняя абсолютная 
ошибка в процентах (MAPE) принимают значения 
0,03% и 1,45%, соответственно. Таким образом, обе 
ошибки ниже порогового значения в 10%, что по-
зволяет вести речь, что модель является несмещен-
ной, обладает высокой точностью и может быть 
использована в аналитических и прогнозных целях.

Наибольшие положительные коэффициенты ре-
грессии имеют факторы доли занятых в строитель-
стве (Х9), объема выдачи ипотеки (Х4) и среднего-
довой инфляции (Х11). Следовательно, при их уве-
личении будет расти и значение результирующего 
показателя ввода в действие жилых домов. Факт того, 
что рост доли занятых в строительстве (Х9) вызывает 
рост ввода в действие жилых домов (Y), доказывает 
исследование, проведенное НИУ ВШЭ [26]. Нали-
чие зависимости между ростом объема ипотеки (Х4) 
и ввода в действие жилых домов (Y) подтверждают 
заявления должностных лиц Банка России [27] и 
результаты ряда научных исследований, в частности, 
А.П. Саввиновой и Е.В. Сибилевой [28]. Влияние 
динамики инфляции (Х11) на показатель ввода в 
действие жилых домов (Y) аргументируют научные 
исследования и экспертные оценки [29].

Заключение

В результате выполненных аналитических про-
цедур была сформирована и оценена система фак-
торов, влияющих на ключевой показатель деятель-
ности отрасли строительства в Российской Федера-
ции — ввод в действие жилых домов. С применением 
корреляционного анализа была построена стати-
стически значимая стандартизированная много-
факторная регрессионная модель. С ее использо-

ванием было доказано, что наибольшее положи-
тельное влияние на динамику ввода жилья оказы-
вают следующие факторы: объем выдачи ипотеки, 
доля занятых в строительстве и среднегодовая 
инфляция.

В процессе анализа выявлены следующие систем-
ные проблемы, угрожающие устойчивому развитию 
отрасли строительства в Российской Федерации: 
•	 опережение роста цен на первичном рынке жилья 

по сравнению с доходами населения, ведущее к 
снижению доступности жилья и усилению соци-
ального расслоения;

•	 дефицит квалифицированных кадров в строи-
тельстве на фоне старения и роста износа основ-
ных фондов;

•	 нестабильность цен на строительные материалы 
и другие ресурсы, увеличивающая риски для за-
стройщиков при финансировании проектов в 
сфере строительства;

•	 риск усиления дисбаланса между растущим пред-
ложением со стороны застройщиков и снижаю-
щимся платёжеспособным спросом населения, 
требующий формирования новых методологиче-
ских подходов к анализу и прогнозированию ри-
сков в отрасли жилищного строительства.
Вышесказанное является основанием следующих 

мер государственной политики в сфере жилищного 
строительства в Российской Федерации: отказ от 
массовых льготных ипотечных программ в пользу 
точечных механизмов поддержки наиболее уязвимых 
категорий населения; смещение акцента с исключи-
тельно нового строительства на модернизацию и 
сохранение существующего жилищного фонда; реа-
лизация мер по повышению производительности 
труда в строительстве на основе технологической 
модернизации и автоматизации процессов; прове-
дение мониторинга баланса спроса и предложения 
на рынке жилья с использованием опережающих 
индикаторов с целью выработки мер по обеспечению 
его долгосрочной сбалансированности.

Таким образом, результаты исследования свиде-
тельствуют о необходимости перехода от экстенсив-
ной модели роста, основанной на воздействии на 
цены и объёмы кредитования, к сбалансированной 
модели развития строительной отрасли. Стратеги-
ческие перспективы отрасли жилищного строитель-
ства будут в значительной степени определяться 
эффективностью макроэкономической политики и 
способностью государства своевременно разрешать 
накопленные структурные проблемы в отрасли, 
обеспечивая рост экономики и качества жизни на-
селения.
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